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PROMESSA DE COMPRA E VENDA. CORRECAO MONETARIA.

RESCISAO

Promessa de compra e venda
de imével — Cldusula de corregao
monetdria convencionada em de-
sacirdo com o entdo vigente Lei
" 4.380, de 21-8-964 — Proce-
déncia de agdes declaratéria e
consignatoria e improcedéncia de
ag¢do de rescisgo:

1 — No contrato de promessa
de venda de imével s6 tem vali-
dade @ corregio monetdria con-
vencionada sgem desrespeito wos
limites e as condigoes estabeleci-
das na lei que o admite.

2 — Nag promessas de venda
de iméveis o prestagoes, é vedada
a reseisio pleno iure independen-
te da notificagdo prévie, em vir-
tude do que prescrevem os De-
cretos-leis m.os 58, de 1937, e 745,
de 1969,

EMBARGOS NA APELACAO
N.° 63.720

Quarto Grupo de Camaras Civeis do
Tribunal de Justica do Estado da
Guanabara

José René Gonealves e sua mulher
versus Emmanocel Waismann e sua mu-
lher.

Relator: Des. Jodo Coelho Branco.

ACORDAO

Vistos, relatados e discufidos éstes
autos de Embargos de Nulidade e In-
fringentes na Apelacéo Civel n.? 63.720,
em que sdo embargantes José René
Gongalves e sua mulher Maria Diva
Menezes Gongalves e sio embargados
Emmanocel Waismann e sua mulher Sul-
tana Waismann:

1 — Os embargantes, na qualidade
de promitentes compradores de aparta-
mento, de que sdo os embargados pro-
mitentes vendedores, propuseram con-
tra éstes agiio de consignaciio em paga-
mento das prestagdes mensais conven-
cionadas, excluindo, porém, das mesmas

“PLENO IURE”

a correcio monetiria pactuada em cldu-
sula expressa, alegando que esta in-
fringia os limites e as condigdes im-
postas pela Lei n° 4.380, de 21-8-64,
vigente a4 data do pré-contrato cele-
brado em 8-7-1965.

Os réus, ora embargados, contesta-
ram a ac¢do, alegando a insuficiéncia
do depésite, de vez que nio se podia
impugnar a cldusula relativa & corre-
¢do monetiria convencionada, que visa-
va manter o equilibrie do valor aquisi-
tivo da moeda em correspondéncia com
o valor do imével prometido, invocando
ainda o art. 82 do Cédigo Civil.

Propuseram ainda os embargantes
contra os embargados acio declaraté-
ria, com o fim de obter fésse declarada
nula a referida cldusula contratual,

Os embargados, a seu turne, na qua-
lidade de promitentes vendedores, pro-
puseram acgdo ordindria contra os em-
bargantes, para rescindir o contrato,
com perda das prestacées pagas, rein-
tegracio de posse e mais cominacdes.

A sentenga de fls. 66-71 chegou a se-
guinte conclusiio: a) julgou proceden-
te a acdo de consignac@o e subsisten-
tes os depdsitos; b) julgou procedente
a agido declaratéria, para considerar
nula a cldusula XI da escritura; ¢) jul-
gou improcedente a ac¢do ordindria como
consectdrio da procedéncia das agdes
precedentes e pela auséncia de notifi-
cacio promonitéria, essencial & consti-
tuicio em mora.

Mas a E. Terceira Camara Civel,
pelos votos dos Desembargadores NEL-
sON RIBEIRO ALVES, relator, e MAURicI?
RaBELLO, deu provimento & apelagio
dos promitentes vendedores, para jul-
gar procedente a agdo ordinaria de res-
cisio do contrato e improcedentes as
acdes consignatéria e declaratéria (f£6-
lhas 97-99).

Foi, todavia, voto vencido o Desem-
bargador SEBASTIA0 PEREZ LIMA, que
confirmava a sentenga apelada (f£6-
lhas 100).
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Com o escopo de restaurar essa sen-
tenca ofereceram os promitentes com-
pradores embargos de nulidade e in-
fringentes (fls. 90), que néo foram im-
pugnados oportunamente (fls. 107v).

2 — A divergéncia, surgida entre as
partes contratantes da escritura pthbli-
ca de promessa de compra e venda de
imével e que deu origem as trés acgdes
em julgamento, confina-se na gquaestio
iuris de legitimidade da cldusula em
que estabeleceram a taxa de juros e a
corre¢io monetaria das prestagdes do
prego ajustado,

A sentenca de primeira instincia e
o voto vencido, que a confirmava, con-
cluiram pela ineficicia da cldunsula,
porque nio havia obedecido as limita-
¢ies e condicoes estatuidas na Lei 4.380,
de 21-8-1964, vigorante & data da cele-
bracio do contrato. O acérdiao embar-
gado, ao contrdrio, concluiu por sua va-
lidade, por considerar que a referida
lei, instituindo a correcio monetaria
nos contratos imobilidrios de interésse
social, ndo proibia que os particulares
livremente a pactuassem, atenta, prin-
wipalmente, & norma genérica do ar-
tigo 82, do Cédigo Civil.

Nio ha como contestar as assercdes
de ORLANDO GOMES, ao tratar das
Transformacdes Gerais do Direito das
Obrigacies, segundo as quais como ins-
trumento por exceléncia da vida eco-
némica, o contrato, sob o ponto de vista
juridico, é a grande vitima da inflacdo
e a influéncia perturbadora da depre-
ciacio monetdria se faz sentir princi-
palmente nos contratos de ewecucdo de-
ferida e nos de duragdo, bem se com-
preendendo e justificando, por isso, o
advento, no mundo dos negécios, da fi-
gura do contrato de conteddo monetdrio
waridvel, que se caracteriza pela exis-
téneia de cldusula permissiva do reajus-
tamento das pretagbes pecunidrias ao
valor da moeda (Capitulo IX, péagi-
nas 125-140).

Mas irrecusdveis sdo também as pon-
deracdes de CA10o MARIO pA SiLva PE-
REIRA, quando, ao fixar um conceito que
harmonizasse o principio de justi¢ca co-
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mutativa com a necessidade de segu-
ranc¢a, fundamental no enquadramento
do problema relativo a solugio das obri-
gacdes de prestagio pecunidria, dizia
que essa “conciliagio somente é possi-
vel mediante utilizacio moderada da.
clausula de escala mével ou outras se-
melhantes e esta moderagio nio é via-
vel, e ndo terd a eficicia de conter-se
num plano de equilibrio, se ndo fér ob-
jeto de regulamentacio legislativa..
Deixada & livre iniciativa das partes,.
ou mesmo a vacilagdo incontrolada da
jurisprudéncia, pedem, na comparagio
feliz de MICHEL VASSEUR equiparar-se:
a injecdo de morfina, cujos efeitos sio.
imprevisiveis” (Instituicoes de Direito
Ciwil, vol. II, 1962, pags. 118-119). E
alhures, recentemente, reafirmava suas.
convicgdes, ao dizer: “Entendemos,
quer no plano doutrindrio, quer no le-
gislativo, que é licito permitir a ado-
cio pelas partes das cldusulas eco-
némicas, ditas de correcio monetiria,.
mas policiadas legislativamente para
que se nfio convertam em instrumento
de desequilibrio”, isto é, “nio se con-
vertam por outro lado em medida alta-
mente inflacionaria, capaz de gerar a
instabilidade econdmica e provocar a
asfixia do devedor” (Condominio e In-
corporagoes, 2.* ed., 1969, nos, 174 e
segs., pags. 279 e segs.).

Assim, fixado pelo legislador o siste-
ma corretivo da depreciacio monetai-
ria, licito ndo & admitir a ac¢fo arbi-
triria das partes nem a interferéncia
judicante contra legem. Nao hd, outros-
sim, como invocar a autonomia da von-
tade ou a liberdade de contratar, em
regime constitucional que estabelece
como cinones de ordem econdémica e go-
cial a funefo social da propriedade e
a repressio ao abuso do poder eco-
ndmico, caracterizado pelo aumento ar-
bitrario dos lucros, fazendo prevalecer
as normas de ordem piiblica e sancio-
nando a intervenciio do Estado na vida
do contrato.

Quando, em 8-7-1965, foi firmada en-
tre os litigantes a escritura de promes-
sa de compra e venda, ji vigorava a
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Lei 4.380, de 21-8-1964, a qual, ao con-
trario do que afirmam o acérdic e a
prépria sentenga, nfio regia apenas a
correciio monetdria pactuada nos con-
tratos imobilidrios de inter@sse social
em que fossem partes as entidades in-
tegrantes do sistema financeiro da ha-
bitacdo, mas se aplicava e regulava
também, como decorre dos arts. 5.° e
6.9, pardgrafo tnico, o reajustamento
das prestacdes mensais de todos os con-
tratos de vendas de iméveis para paga-
‘mento a prazo.

Inegivel é, porém, que a cldusula
convencionada néo respeitou os limites
e as condicdes fixadas na referida lei:
estabeleceu a correcio mensal, quando
o art. 5.2 36 a admitia téda a vez que
fosse alterado o saldrio-minimo vigo-
rante e 86 sessenta (60) dias apds a
vigéncia dessa alteracio, conforme
acrescentava o § 3.9 désse dispositivo;
omitiu a exigéneia expressa, feita no
§ 4.9 do mesmo artigo, de constar obri-
gatdbriamente do conirato a relacio ori-
ginal entre a prestacio mensal da
amortizacio e juros e o saldrio-minimo
vigente & data da convencio; omitiu
também a prova de que se tratava de
imével residencial com “habite-se” con-
cedido dentro do prazo méaximo de 180
dias, condicio para que se pudesse es-
tabelecer a correciio, consoante o dis-
posto no art. 7.2; transgrediu a condi-
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¢do imposta na letra e do art. 6.2, que
s6 admitia a corre¢cdio monetiria, quan-
do os juros convencionais nio excedes-
sem de 10% ao ane, tendo sido pactua-
dos juros de 12%.

A clausula questionada ofendeu, por-
tanto, normas imperativas e proibiti-
vas de lei de ordem publica, que de-
finia direitos e deveres dos contratan-
tes em térmos insusceptiveis de derro-
gacao pelas partes, sob pena de nuli-
dade.

Impde-se, destarte, a conclusie da
sentenga e do voto vencido: a proce-
déncia das acdes consignatéria e decla~
ratéria e a consegiiente improcedéncia
da a¢do ordindria de rescisio do con-
trato, atendendo-se, também, a que o
Decreto-lei n.® 745, de 7-8-969, pondo
térmo a dissidio jurisprudencial, insti-
tuiu clausula coercitiva, vedando, em
tédas as promessas de iméveis a pres-
tagbes a rescisio pleno ture, indepen-
dente de notificacio prévia.

3 — Em raz@o do exposto, acordam
os Desembargadores do Quarto Grupo
de Camaras Civeis do Tribunal de Jus-
tica do Estado da Guanabara, em de-
cisio unénime, receber os embargos,
para, de acérdo com o voto vencido, res-
taurar a sentenca.

Custas de lei.

Rio de Janeiro, 18 de margo de 1970.
— Jod@o Coelho Branco, Pres. e Relator.

FALENCIA. PEDIDO INSTRUIDO COM DUPLICATA OU

TRIPLICATA EXPEDIDA PROTESTADA

PELA

FALTA DE ACEITE

A duplicate ndo nceita, embora
legitime wg¢fo execulive, ndo
congtitui obrigagio liquida para
a decretagio da faléncia.

AGRAVQO DE PETICAQO N.° 23.016

‘Qitava Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado da Guanabara

Schilling-Hillier 8. A. Industrial e
Comercial versus P. Charpinel e R. Si-
miao Ltda.

Relator: Des. Francisco Pereira de
Bulhtes Carvalho.

AcCORDAO

Vistos, relatados e discutidos &stes
autos de agrave de peticiio n.® 23.016,
de que é agravante Schilling-Hillier
S. A. Industrial e Comercial e agrava-
do P. Charpinel e R. Simée Limitada,
acordam os Juizes da Oitava Camara
Civel do Tribunal de Justica em negar
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