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um dispositive ou um principio cons-
titucional, de tal forma patente, que
sem a4 transposiciic do obstdculo nio
se lhe pode atribuir aplicagdo.

Como ensina CARLOS MAXIMILIANO,
citando WILIOUGHBY, “o3 tribunaiz s6
declaram a8 inconstitucionalidade de
leis gquando esta é evidente, nio deixa
margem a séria objegio em contrdrio.
Portanto, se, entre duas interpreta-
¢Oes mais ou menoz defensdveis, entre
duas correntes de idéins apoiadas por
jurisconsultos de wvalor, ¢ Congresso
adoton uma, o seu ato prevalece. A
bem da harmonia e do mituo respeito
que devem reinay entre os poderes fe-
derais (om estaduais), o Judicidrio sé
faz uso de sua prerrogativa quande o
Congresso viola claramente on deixa
de aplicar o estatuto bisico, e ndo
quando opta apenas por determinada
interpretagio, ndo de todo desarrazoa-
da” (“Hermenéutica e Aplicaciio do
Direito”, ed. 1947, pig., 370).

E logo adiante acrescenta: *“sem-
pre que for possivel, sem fazer dema-
siada violéncia 2z palavras, interpre-
ta-se a linguagem da lei com reservas
tais gne se torme comstitucional 3 me-
dida gue ela instituin ou disciplina”
{Obr. cit., pdg. 371).

No easo em apre¢o Nio atrita a lei
expressamente com o disposto no ar-
tigo 163, § 22, da Emenda Constitu-
cional n.? 1, pois nio se refere ela a
desapropriagio de imdveis, nem somen-

te a esse caso poderia ter aplicagéio.
A aplicagdo da correcio monetdria foi
esgtendida a virios outros casos, inelu-
sive, como é sabido, a aquisi¢io da
casa propria. E a inGmeras outras hi-
piéteses vinha tendo aplicac¢dio, inclugive
no Supremo Tribunal Federal, notada-
mente nas agdes de indenizagiio decor-
rente de ato ilicito,

Seria, pois, inadmissivel pleitear a
declaraciio de inconstitucionalidade de
uma lei que néo atrita expressamente
com um principic ou um dispositive
constitucional,

A lei se supde sempre sdbia. MN&o
se Jhe pressupde qualquer vicio ou in-
compstibilidade, senfio guando se apre-
genta ele evidente. N#o hé, pois, como
presumir haja o legisiador promulgado
uma lei que viesse transgredir fron-
talmente um dispositive comstitucional,
se tal vicio ndo resulta, patente, de
sua leitura., A presunciio é de que se
destina ela a reger casos ouiros, nio
amparados expressamente pela Conati-
tuicéo, .

Niio tem, pois, aplica¢io ao presen-
te caso o disposto na citada Lei ni-
mero 5.670, de 2 de julho do corrente
ano.

Custas ex lege.

Sala das Besses da 8.* Camara Ci-
vel do Tribunal de Justica, em 3 de
setembro de 1971, — Francisco Pereira
de Bulhdeg Carvalho, Presidente. —
Fvan C, ds Araujo o Souzae, Relator.

EXTINCAO DE USUFRUTO E LOCACAO

ACGRDAO

Agbea de despejo, consignacdo
em pagamenio e renovatéria de
contrato de locgdo, Recebimen-
to doa embargos para julgar
procodente o ogdo de despejo,
também procedente o consigne-
tiria e carente de direito & au-

tora do agio de renowspdo de
contrate locativo., Quer se trats
de usufruto, quer de fideicomis-
80, nio hd vincwlogio do nu-pro-
prietirio ou do fideicomissdrio,
no arrendammento efetuado pelo
uwsufrutudrio, on pelo fiducidrio.
Assiste o direito de retomada
ndo 86 ao nu-proprietdrio, quan
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do consolidada a propriedwde,
como wo fideicomisedrio, guando
o fideicomisgo depara em seu
términe, Nio hd eplicagdo do
ius specialis do Decreto nime-
ro £45.150, de 29 de abril de
15984, quando o contrate de loca-
¢cio ee haja drremedinvelmente
extinguido, com a morte do eon-
tratante, seja usufrutudrio ou
Fiducidrio. Inewistom nesge di-
ploma dagal queisquer referén-
cias 4 extingdo dos preeeitog do
Cédigo Civil Brasileire sobre fi-
deicomisso ¢ usufruto.

EMBARGOS DE NULIDADE E
INFRINGENTES DO JULGADO
NA APELACAO CIVEL N.° 68.744 (*)

Vistos, relatados e discutidos estes
autoz de embargos de nulidade e in-
fringentes do julgade na apelaciio eivel
n° 68,744, em que figuram como em-
barpantes Lafayette Silveira Martins
Rodrigues Pereira e outros, e como em-
bhargads Mobilidria Familia Unida Li-
mitada:

AOORDAM o3 Juizes do 2.° Grupo de
Cémaras Civeis do Tribunal de Justica
do Eatado da Guanabars, por unani-
midade de votos, em receber os embar-
gos para, nos termos do ilustre voto
veneido, julgar procedente a agdo de
despejo, também procedente a acdo de
consignaciic em pagamento de alegue-
rez & carente do direito & acio reno-
vatérin de contrato de locagiic o seu
antor, pagas as custas pelos wvencidos
€m cada uma das acdes e, ignalments,
os honoririos de advogade, na percen-
tagem de vinte por cento sobre os va-
lores atribuidos as caunsas.

Oz ora embargantes propuseram
contra g embargada uma acfio de des-
Pejo, para verem desocupada a loja do
Prédio n.® 49 da rua 8. Clemente, ale-

e T —

gando que, com a extingfio do usufru-
to, pela morte da usufrutudria, antes
locadora, ocorren o termo do contrato
de locagio, pzssando a vigorar por
prazo indeterminado, pretendendo reto-
mé-la com base no Decreto-lel no 4,
de 1988, tendo realizado s indispensa-
vel notificagfio. A acfio foi contestada
com argliigio de inépeia da inicial, ca-
réncia de acfo, ¢ por constitnir um
meio ardiloso de se livearem os auto-
res de um inquilino, que sempre cum-
prin, rigorossmente, as suas obriga-
¢oes,

A embargada, por sua vez, ingres-
sou com acio renovatéria de contrato
para fing comerciais, que foi contesta-
da zob o fundamento de nio haver con-
trato, desde que o ajuste anterior dei-
xou de existir, em consegiiéneia da ex-
tinggo do nsufruto.

Ainda a embargada requeren acio
consignatéria dos alugueres, argiiindo
haver recusa injusta ac seu recebimen-
to. Foi contestada,

O Dr. Juiz da primeira insténcia
julgou essas acbes pela caréneia do di-
reito dos seus autores 3 aclo de des-
pejo o pela procedéncia as demais: a
renovatéria e a consignaciio em paga-
mento. A sentenga estd de fls, b5
a 58,

Na apelacio a E, 8% Camara Civel,
por maijoria de votos, negou provimen-
to a0 recurso, votando vencido o ilns.
tre Desembargador Basilen Ribeiro
Fithe (fls, 118/122).

Daf oz embargos ealeados nesse voto,
deduzidos de fls. 126 a 127, vendo-se,
em szeu prol, acostado o parecer do
eminente jurista Ministro Orozimbo
Nonato (fls, 128/149), Tais embargos
foram impugnados !(fls. 152/161),

Isto posto:

Para ¢ deslinde da questfio nio hé
entrar no &mago da intengdo do Con-
gelheiro Lafayette, ao instituir a ver-

(*) Publicamoz no vol. 12, pég. 176, o acérdio embargado; a seguir, pu-
blicamos aresto do 8.T.F. decidindo ndo romper a locacho.
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ba testamentéria, pois, quer se trate
de usufrnto, quer se vislumbre um fi-
deicomisso, a consegliéncia, frente no
problema dos autos, serd a mesma: o
rompimente do contrato de locacéo
feito pelo usufrutudrio ou pelo fidu-
ciario. Vale dizer, em outras palavras,
qne nem o nu-proprietdrio, nem o fi-
deicomissario a ele se vincnlam.

Se admitissemos tratar-se de usufru-
to, ele estaria extinto ex vi legis. Basta
ver o que se dispbe no artigo 789 do
Cédigo Civil: “Q usufruto extingue-ge:
I — Pela morte do usufrutudrio”.

Bem verdade que se nio desconhece
V. Decisdo do B, Supreme Tribunal
Federal, em sentido eontrdrio, tomada
por maioria de votos, nos Embargos no
Recurso Extraordinério n.® 60,175, de
que foi relator o eminente Ministro
Eloi da Rocha, ficando vencidos os dou-
tos Ministroz Aliomar Baleciro e Ada-
liciec Nogueira. O V. Acérdfio é do Co-
lendo Tribunal pleno, tendo deixado de
tomar parte no julgamento os Ilustres
Ministros Barros Monteiro, Lafayette
de Andrada e Hermes Lima.

Com todas as véniaz devidas ao E.
Pretirio Excelzo, nfio nos parece gque a
verdade juridica esteja estampada no
citado V. Aresto, pois a lei é expressa,
como acima reproduzida, além de ou-
tras cirennsténcias que serdo, a seguir,
explanadas:

Em primeire lugar, a opinido da dou-
trina. Vejamos Caio Miarie da Silva
Pereira (Inst. do Dir. Civ.,, IV, pé-
gina 211, n.° 243, ed. 1970):

“Segunindo orienta¢fio legal (Codigo
Civil, art, 729} e tendo em vista as eon-
gideragies de ordem doutrindria, men-
cionamos agui og diversos cases de ex-
tingdio do usufruto: a) Pela morte do
usnfrutudrio, Destinando-ze o usufrutoe
a beneficid-lo em cardter personalissi-
mo. .. cessa com ¢ falecimento de seun
titnlar, Esta causa de extingfio aplica-
se ao usufruto vitalicio, cujo términe
é condicionado & sua ocorrémcia, como
ainda ao usufrute temporario, deixando
de vigorar com o desaparecimento da

pessoa favorecida de quem é uma ser-
viddo pessoal”.

E é ébvio que com a extingdo do usu-
fruto, devolve-ze ao nu-proprietério o
uso ¢ a fruigio da coisa, Restitui-ge-
lhe a posse do bem frugifero.

Na expressdc de Didimo da Veigs,
trata-ge de extingiio de pleno direito, de
supressfio imediata do usufrute. (Ma-
nual Lacerda — Coisas — 1, pagi-
nas 399/400).

No mesmo gentido, a agsertiva de
Aubry et Rau (Cours, II, § 285, n? 1,
pigs. T38/734, b® ed.) com o dizer
que & cessagdo do usufruto: “a pour
effect direct et immedint de faire ren-
trer le nu proprietaire dans le droit
de jouissance dont il avait été tempo-
rairement privé”.

Se na espécie fosse considerada a
existéncia de um fideicomisso — com
0 que mais se assemelha a deixa tes-
tamentiria — e nio um usufruto comeo
deixou expreszo o Conselheiro, & for¢a
convir que a sgolucdo juridica do pro-
blema é a mesma, pois tanto o nu-pro-
prietirio, quando consclidada a pro-
priedade, como o fideicomissério, gquan-
do o fideicomisse chega ao sen término,
podem exercer com igual direito a re-
tomada do imdvel.

E a ligio de Luiz Antdnio de An-
drade:

“Em se tratando de fideicomisso, a
posiciic do fideicomissdrio, na locagdo
contratada pelo fiducidrio, é idéntica &
do nu-proprietdrio, na locagio ajustada
pelo usufrutudrio”, (Locagio e Des-
peio, pag. 57, n.b 62).

Igualmente, a de Pontes de Mi-
randa:

“0 que ele {usufrutuério) nido po-
deri fazer seria contrato de loecagiio
para além do tempo em que foase usu-
frutufirio. Se for feito, passa a ser
incerto... & ineficaz o contrato apds ©
dia da cessa¢io do usufruto, tal como
se did com os contratos feitos pelo fi-
ducidrio.”

Veja-se que o fideicomissério nfio ¢
herdeiro do fiduecidrio, para responder
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por suas obrigagbes, como decorre da
disposi¢iic do art. 928 do Cédige Civil.
Nido é sucessor do fidueidrio, nem a ti-
tulo universal, nem a titulo singular,
O sen direito, consolidado pelo término
do fideicomisse, derive do disponente e
nio do fiduciario. Neo eurso do fideico-
Misso & titular d= um direito puramente
eventual; assim, o contrato de Ivcagio
assinado entre o fiducidrio e o locata-
rio & para ele, fideicomissdrio, res in-
ter alios acta. S6 depois de aberta a
substitnicio, a <le cabe praticar atos
de domo ou de possuidor. Por isso, es-
creven Orozimbo Nonato, essa esplén-
dida e fmpar figura de jurista: “No
fideicomisso as Iiberalidades s&io su-
cessivag e, assim, cabe a deixa ao fi-
ducisrio inteiramente, para depeis to-
car ao fideicomissdrio, também as in-
teiras”,

Néo é o fideicomissirio herdeiro, nem
Ehcessor a titulo singular do fiducidrio,
© que basta para gque o se ndo vincule
a2 quaisquer contratos levados a efeito
relo fiducidrio.

O insigne Clévis Bevildqua deixou
bem claro que o fidejcomissirio “néo
Tesponde pelos encargos criados, sem
0 seu consentimento, pele fiduciario,
Porque o direito deste extinguiu-se com
0 advento da resolugio e as obrigacdes
por ele contraidas a respeito da he-
ranga hio de ssr a projecio e ter o li-
mite do seu direito”,

' E ¢ douto Carlos Maximiliano elu-
tida que somente quande o fiducidric
Pratique ato de beneficio permanente
a0 fideicomisgirio é que se poderia in-
Yocar o ubi commoda, ibi incommoda”™.
(Sucessses, 111, n0 1.272).

No caso sub judice nae hd invoear o
direito especial do Decreto n.® 24.150,
de 29 de abril de 1934, desde que se
trata gde contrato que, irremediavel-
Mente . se extinguiu com a morte da
Wn?tatsnte, qualquer que fosse a sua
Pogigiio, usufrutuiria oun fiducidria,
COmo aeima bem explicado. Nio tem
8plicabilidade o ius speciale da chamada

Lei de Luvas. Essa lei niio poderia ter
o encanto de alecangar quem ndo é lo-
ecador, nem sucessor, a titulo universal,
ou singular, do locador. Cabers, entdo,
a acéio de retomada exercitada pelos
nus-proprietirics ou fideicomizsarios,
com suporte no Decreto-lei n° 4, de 7
de fevereiro de 1966. E foi o que fi-
zeéram o3 embargantes, notificando os
ocupantes do imdvel e propondo, em
seguida, findo o praze que lhez foi as-
sinado, a competente acio de despejo

O Decreto n.® 24.150, citado, apre-
sents como pressuposto essencial a exis-
téncia de um contrato de loeagdo. A
afirmetiva, alias, é de obviedade incé-
moda. E o contrato de locagiio, com ¢
falecimento da usufrutuéria, ou fidwr-
cifrip, como o queiram, tornou-se ex-
tinto. Nem se diga que o dito decreto
alterou, em qoalquer das suas partes,
oz institutos do usufrute ou do fidei-
comisso, As regras fundamentais desses
institutos nenhumsa objecio poderd ser
apresentada, desde que decorrem, di-
reta e imediatamente, da lei, qus nio
foi, nem direta, nem indiretamente, ve-
vogada, gquer mesmo parcialmente, pelo
mencionado Decreto n.® 24.150, de 1934.
Em face dele nfio receberam o usu-
fruto e o fideicomisso estruturacio ju-
ridica diferente das que lhe deu o Co-
digo Civil. Continuam a vigorar as
rormas tradicionais; assim:

a) o direito do fiduciario & essen-
cialmente restrito e resolivel (artigo
1.734 do Cédigo Clvil), respondendo o
fideicomissdrio apenas pelos encargos
da heranca e ndo, por conseqiiéncis,
pelog derivados do exercicio da fidi-
cia, tomados sem o consentimento do fi-
deicomissirio;

b} quanto ao usufrute, ele se des-
taca da propriedade, alids temporaria-
mente (art, 713 do Cédige Civil) e,
apenas sen exercicio podera ser cedido.
E se extingue (e com ele o exercicio
que for cedido) pela morte do usufru-
tudrio ‘(art, 739, I, do mesmo codigo).
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Ninguém cometeria a ingenuidade de
afirmar ter havido revogagiio expressa
desses principios. Ela ocorrerd me-
diante declara¢io de 12 nova que ful-
mine a lei antiga. E indispensdvel que
a lei nova expreaiament: o declar?
(art. 2.9, § 19, da Lei de Introdu¢fo
a0 Cddigo Civil), Isso nio te encontra
no Decreto n.® 24,150,

E a revogaciio tAcita, como disse o
erndito Orozimbo Nonato, nfio se pre-
sume 20 fécil, A revogachio tdcita so-
minte ocorre quando o legislador trata
intetramente da matéria versada na
legislaciio anterior. ¥ a chamada re-
vogacio orgédnica. Ou, entio, quando
2 lei nova se mostra incompativel com
a antiga, pois a ordem juridica nao
tolera o simul esse ot non esge. A in-
compatibilidade hid de ser completa e
irreduzivel, o que 8¢ nio d4 na espécie,
porque difexrente é o ponte de incidén-
cin da lei geral ¢ da lei especial, E
pars a revogacio ticita torna-se esgen-
<izl a identidade do assunto.

0 art, 1.° da chamada Lei de Luvas
tem como pressuposto & existéncia de
um conirato locative e nfio trata, em
abzolute, dos casos de extingfo desses
contratos, pela morte do usufrutufirio
ou do fiducidrio, que faz objeto da lei
geral, Ainda que tratasse de outros
cagos de extingdo, ad argumentandum,
sobrevia a hipétese prevista no art, 2.2
da aludida Lei de Introducéio: a 1lei
nova nio revoga, nem modifica a an-
terior, se estabelece designacdes gerais
e especiais, a par das jd existentes.
Veja-se, a respeito, a ligho do saudoso
Serpa Lopes: “Com a expresséo a par
das jd exielentes, pretenden o legislador
referir-se &8 mormas que ficam o par
das anteriores, por conseguinte iguais
em qualidade e merecimento, podendo
atuar lado a lado, sem incompatibiii-
dade.” (Curso de Direito Civil, I, pé-
gina 95, n.9 45, ed, 1960).

H4, ainda, um aspecto que foi res-
saltado peloe V. Acérdiio embargado: o
fato de terem o¢s embargantes respei-
tado o contrato durante dois anos, De
fato, receberam os elugueres. E de-
veriam fazé-lo, desde que havia a ocupa-
¢do do imdével; mas, no momento em
que o3 locatdrios pretenderam renovar
a locagho, fizeram a dendncia do con-
trato, por vis de notificacido, cientifi-
eando-os da extingfio do contrato, O
argumento ficou bem respondido pelo
Ilugtre Dr. Basileu Ribeiro Filho, no
wvoto veneido: “Quanto ao fato de os
Apelantes haverem continuado a rvece-
her aluguéis apés a extingfio da ins-
titul¢iio testamentiria (seja ela usu-
fruto ou fideicomisgo), ndo cabe a
aplicagio por analogia do disposto no
art. 1.195 do Cédigo Civil. O que se
prevé é o término do prazo do con-
trato de locagfio, continuando o locatd-
ric na posse da coiza sem oposigio do
loeador. No caso dos autos, como se
viu, os apelantes nfio eram locadores.
O fato de a lei fazer decorrer da men-
cionada tolerdncia a prorrogagiio de
uma locaciio preexistente, ndo autoriza
gue dessa tolerincia ge fa¢a nascer uma
locagho até entfio inexistente, Ainda
que assim fosse, tratar-se-ia de uma
locacio sem prazo determinado, ex-
eluida do regime da Lei de Luvas e su-
jeita & dentncia vazia do art, 4, III,
de Decreto-lei n® 47,

Por dltimo, a locatdria nio poderd
argiiir seu desconhecimento da clédusula
institnida no testamento do Conselheiro
Lafayette, porque o titulo se encontra
transerito no competente registro. Nio
podera, poiz, reclamar que haja con-
tratado enganosamente, imbuido de
boa-fé, essa condigfio que sempre deve
impressionar o julgader, como, tam-
bém, ressaltade naquele voto.

Rio de Janeiro, 28 de abril de 1971.
Vicente de Faria Coelho, Presidente
para o feito e relator.
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