CANCELAMENTO DE USUFRUTO

VARA DE REGISTROS PUBLICOS — RJ
CANCELAMENTO DE USUFRUTO
PROCESSO N.° 72.109
PARECER

O requerente, nu proprietario, pretendeu cancelar o usufruto,
constituido voluntariamente e por ato entre vivos, por morte da usu-
frutuaria, requerendo, para tanto, na Vara de Registros Publicos o
seu cancelamento, parametrando o procedimento na forma do art.
1.103, do C. Proc. Civil.

O Estado do Rio de Janeiro, instado a falar, opde-se ao cancela-
mento, por entender da incompeténcia do Juizo e da necessidade do
procedimento previsto no capitulo |, do titulo I, do art. 1.103 a 1.112,
do Céd. Proc. Civil.

Ouso discordar, pois s6 se pode falar em competéncia quando
ha a necessidade da autuacédo do 6rgéo jurisdicional e ndo quando,
na hipétese presente, o cancelamento se da pelo evento morte, can-
celavel, no meu modo de entender, pela simples apresentacdo da
certiddo de 6bito, provindo, como é 6bvio, de um érgdo do Estado,
com fé publica no Registro de Iméveis correspondente.

Em abono ao seu ponto de vista, carreia ao procedimento, va-
rios acérdaos de hipéteses diversas, pois o de fls. 12 fala em ‘““usu-
fruto instituido pela Lei 4.121”, vale dizer, por imposigéao legal.

Os de fls. 13 apenas referem ao rito procedimental, sem dar a
natureza dos usufrutos.

A hipétese versa sobre usufruto voluntario, cuja causa de ex-
tingcdo é o evento morte e que o tributo foi recolhido no momento
da constituigdo.

Convém relembrar algumas questdes para, com base nelas, con-
cluir pela procedéncia das alegagbes do impugnante.

Do usufruto:

“E o direito real de fruir as utilidades e frutos de uma coisa, en-
quanto temporariamente destacado da propriedade”(!), o que im-
porta em admitir que o direito se destaca da propriedade, mas né&o
divide a propriedade, pois o titular do usufruto tem “o direito de
desfrutar de um bem alheio como se dele fosse proprietario”(?).
Assim, a aparéncia que tem o usufrutuario de ser o proprietario, ndo
acresce outros direitos ao direito que tem”.
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Tem-se, pois, que tanto o proprietario quanto o nu proprietario
sdo titulares de um direito Unico, maior no caso do proprietario,
menor quando existe um direito real, seja uma simples serviddo ou
um usufruto. “N&o ha de ser por outro motivo que, conforme salien-
tado pelo eminente Dr. Hugo Barcellos, Juiz de Direito Titular da
Vara de Registros Publicos, o Cédigo ndo emprega a voz “nu pro-
prietario”, referindo-se sempre ao proprietario (arts. 719, 720, 823,
724, 729, 730, 735 e 737) ou ao ‘‘dono” (arts. 721, 728 e 734)(?).

Quando recai sobre bens imdveis, excluidos os usufrutos re-
sultantes do direito de familia, s6 valera com a sua “transcrigdo” no
registro(*). A nova Lei de Registros Publicos grupou inscrigdo e
transcrigdo, denominando-as de registro, ressalvando, mais uma vez,
a necessidade do registro, ““‘quando néo resultarem do direito de fa-
milia” (%).

O usufrutuario é credor do proprietario e como tal é considera-
do, para efeito de escrituragdo no Registro de Imoéveis (°). Logo,
ndo se veja no usufruto a divisdo da propriedade e nem se queira
ver na sua extingdo uma transferéncia de propriedade. A proprie-
dade pré-existe ao usufruto, que dela se destaca. Destaca como di-
reito real, temporario, oponivel a terceiros.

Alias, com a sua habitual acuidade juridica, pontificou o Des.
Roque Batista:

“Extingdo de usufruto. Ndo ha imposto a pagar na
extingdo do usufruto se ja foi efetuado o pagamento do
tributo na constitui¢do do direito real, eis que ndo se con-
funde transmissdo com extingdo. Recurso provido. “Ac.
unénime 2.2 C.C. de 17-04-79, Ag. Instrumento n.° 1.888
~— Capital — Reg. em 31-7-79, Rel. Des. Roque Batista.

Resta determinar-se se o usufruto, instituido por ato entre vi-
vos, pode ser cancelado sem a necessidade do procedimento judi-
cial, previsto no art 1.112, do Cédigo de Processo Civil.

No usufruto, dentre os modo de extingdo, dois interessam a
presente hipétese: a morte do usufrutuario (*) e pelo termo de sua
duragdo (%).

_ Ora, a morte, nem que se queira atribuir outros efeitos, opera
a extingdo de todos os direitos: tanto os da personalidade como os

da propriedade. Logo extingue, sem sentenga judicial, o usufruto.

O decurso do prazo de duragédo, fato fisico, também o extingue.

O ponto em discuss@o deixa de ser a extingdo, pela ocorréncia
dos eventos fisicos, morte e o tempo, mas a forma do cancelamento
do gravame no Registro de Imoveis.
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Segundo o Estado impugnante o cancelamento s6 pode ser
feito por decisdo judicial, impondo destarte a todo o cancelamento
de usufruto um procedimento previsto no art. 1.112, do Cédigo de
Processo Civil, ao qual da um cunho de obrigatoriedade.

Se, efetivamente, para alguns cancelamentos de gravames exi-
ge a Lei um determinado tipo de procedimento, ndo vedou o legis-
lador que, por outro meio, com a mesma eficacia, pudesse ser can-
celado um gravame. O cancelamento sera feito “a requerimento do
interessado, instruido com documento habil” (?).

Sobre a dispensabilidade do procedimento, diz José Olympio
de Castro Filho, comentando o art. 1.112 do Cédigo de Processo
Civil (*):

“Dentro tais casos de extingdo do usufruto, percebe-se lo-
go que os dois primeiros — morte do usufrutudrio e termo
da cessagdo de sua duragdo — decorrem de aconteci-
mentos fisicos, o mais das vezes independentes de veri-
ficagdo judicial, de forma que se comprovam por simples
certiddo de 6bito, no caso da morte do usufrutudrio, ou
por simples decurso do tempo, no caso de haver pré-fi-
xagcdo no ato da instituicdo do usufruto, assim, para a
sua extingdo, bastara a mera averbagdo do documento le-
gal comprobatério de tais fatos no Registro de Iméveis
em que inscrito o usufruto.”

E lucida a ligdo. A morte, quando o usufruto promana de ato
intervivos, equipara-se a uma sentenga inapelavel!

Ora, a verificagdo da morte judicialmente é in6cua, sem alcan-
ce juridico, tdo-s6 como medida formalistica e inutil.

Impor-se a toda extingdo de usufruto a via judicial seria ir além
da realidade juridica.

A 1.2 Vara de Registros Publicos de Sao Paulo, em sentenca
do Dr. Gilberto Valente da Silva, numa visdo pragmaética do proble-
ma, sentenciou:

“Extinguindo-se o usufruto com a morte do usufrutuario
(art. 739 | do C.C.), pode o Oficial averbar o seu cance-
lamento a vista de requerimento instruido com a prova do
falecimento do usufrutudrio, cabendo-lhe apenas verificar
se houve o recolhimento do imposto de transmisséo.”

E o magistrado, na sentenga, ponderou:

“Com efeito, dispbe o art. 739, I, do C.C., que o usufruto
se extingue com a morte do usufrutuério.
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Estabelece o Cédigo de Processo Civil, em seu arti-
go 1.112, VI, o procedimento adequado para o cancela-
mento do usufruto.

Por seu turno, consagra o art. 250, n.° lll, da Lei de
Registros Publicos, que o cancelamento do registro se
faréa com requerimento do interessado, instruido de do-
cumento habil.

No caso dos autos, como ponderou a douta Curadoria de
Registros Publicos, ndo hé imposto a recolher e esta su-
ficientemente demonstrado, pela via adequada, o 6bito da
usufrutudria” () (in “Rev. de Direito Imobiliario” n° 2,
julho a dezembro de 1978, pags. 148/149).

Como assinalou o Dr. Hugo Barcelos: “o rito previsto pelo art.
1.112, C.P.C., que no inciso VI contempla a extingdo do usufruto,
diz respeito a negécios juridicos intervivos, passiveis de converséo
em feitos litigiosos.

Na espécie ha de prevalecer a regra Mors Omnia Solvit, sem ou-
tra qualquer indagagdo além do aspecto formal do instrumento com-
probatério do fato” (*2).

Verifica-se da desnecessidade do procedimento judicial, artigo
1.112, do C.P Civil, para em hipéteses semelhantes, cancelar-se o
“usufruto”.

A norma do art. 1.112, do Cédigo de Processo Civil, ndo im-
pde, obrigatoriamente, que todas as extingbes do usufruto sejam
judiciais, como nédo sdo judiciais os outros fatos juridicos ali con-
signados. :

E perfeitamente valida a emancipagédo pelo pai, quando for ca-
paz, independente de sentenga ou intervengédo judicial.

O art. 89, da Lei dos Registros Publicos, admitindo a emanci-
pacdo, por procedimento, e a emancipacao voluntaria, diz.

“... serdo registrados, em livro especial, as sentengas de
emancipagdo, bem como os atos dos pais que a concede-
ram...”

A coisa comum pode ser alienada sem consentimento judicial,
desde que todos sejam capazes e se dé forma legal ao ato juridico.

O que pretendeu dizer o legislador é que quando houver liti-
giosidade ou necessidade de um procedimento judicial ele sera o
do art. 1.112. Nada mais.

O exigido pela lei para o cancelamento € um documento habil,
tanto ao 'seu registro como ao cancelamento.
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“Quanto a morte, porém, ou se prova ou ndo se prova, € uma
certiddo de o6bito sem vicio aparente, emanada de livros judiciarios
sob controle de um juiz prescinde de outra homologagdo que néo
a de emanar desses mesmos livros. Ela mesmo, com absoluta fé
publica, declara o fato” (*%).

E a morte é causa extintiva do usufruto, como é o transcurso
do tempo, quando a prazo. Se a morte é causa extintiva basta a
prova da morte.

Afrénio de Carvalho, analisando qual o documento habil para o
cancelamento do usufruto, afirma:

“No primeiro caso, incluem-se a morte do usufrutuério .

....................................................

Assim como a certiddo de ébito do usufrutuério basta pa-
ra o referido fim.”

E o festejado autor atinge a origem da divida do Estado impug-
nante, calcada na legislagdo anterior, verbis:

“Esse dispositivo se ajusta melhor ao registro do que 0
anterior, cuja redacdo permitia até entender que o usufru-
to s6 se cancelaria por ordem judicial (Cod. Proc. Civil
de 1939, art. 552) embora a interpretagdo limitasse o seu
alcance exigindo o mandado exclusivamente quando a
extingdo dependesse de ser apreciada pelo Juiz” (**). (Re-
gistro de Iméveis, Forense, pag. 94).

Efetivamente, os dispositivos em questdo, cotejados (art. 1.112,
do Céd. Proc. Civil e art. 250 da L.R. Pdlblicos), permitem, a con-
clusdo que ha uma prevaléncia do art. 250 da L.R.P., sobre o ar-
tigo 1.112, do Cédigo Proc. Civil. E 6bvio que a Lei especial (Reg.
Publicos) veio com a finalidade de descomplicar os registros publi-
cos. Tornar, com a mesma seguranga anterior, mais facil o regis-
tro da propriedade e as solugdes dos problemas registrais.

A lei veio permitir o cancelamento mediante a apresentagdo do
titulo habil. E inegével que a certiddo de 6bito é titulo habil para
prova-la.

Por outro lado, ndo ha razdo plausivel para submeter-se a um
procedimento o cancelamento de um gravame que a lei posterior e
especial aponta qual seja o caminho a apresentagdo do documento
habil .

Fujo do formalismo, pois o fim do direito, como se afirmou
alhures, é resolver o problema, sem complica-lo. Alias, quando hou-
ver duvida sobre os trechos a se interpretar, ha de se preferir “o
trecho mais claro, légico, verossimil, de maior utilidade pratica e
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mais em harmonia com a lei em conjunto, os usos, o sistema do
Direito vigente e as condigdes normais da existéncia humana” (*%).

O que se nota é que o procedimento, na hipétese em exame,
s6 teria o objetivo de tributar a extingdo do usufruto (tributavel em
alguns Estados). Ora, para o recolhimento dos tributos, no atual sis-
tema tributario dos Estados, basta o comparecimento do interessado,
munido de guia prépria, na reparticdo competente. Desnecessario o
procedimento judicial.

Assim, se a Lei permite, entendo perfeitamente vélido o cance-
lamento do usufruto, instituido por ato entrevivos, cuja extingdo te-
nha por causa o evento morte ou o decurso do tempo, mediante a
averbagdo do atestado de 6bito ou a prova do decurso do tempo,
no Registro de Iméveis, cancelando-se o usufruto.

Podera, portanto, o interessado, munido do documento habil,
dirigir-se, diretamente, ao Cartério de Iméveis, fugindo & ritualistica
do art. 1.112, do Cédigo de Processo Civil.

Se ddvida surgir, al sim, serd ela suscitada, por solicitagdo da
parte (art. 198 da L.R.P.).

O problema tributério ficaré a cargo dos senhores oficiais, pois,
“cumpre aos oficiais de registro fazer rigorosa fiscalizagdo do pa-
gamento dos impostos devidos por forga dos atos que ihes forem
apresentados em razédo de oficio” ().

S.M.J.

Rio de Janeiro, 16 de julho de 1980.

CYPRIANO LOPES FEIJO
Curador em exercicio

NOTAS

1 — Art 713 do Cédigo Civil

2 — Sentenga Dr. Rosauro Estelita, Processo n? 35.891, 42 V.0.8. — 39 Oficic — Rio
de Janeiro, Comarca da Capital

3 — Orlando Gomes — Direitos Reals — pég. 291

4 — Art. 715, do Cddigo Civil

5 — Art. 167, | n? 7, Lel n? 6.015/73

6 — Art. 220, n° V, Lel n.? 6.015/73

7 — Art. 739, |, do Cddigo Civil

8 — Art. 739, Il, do Cédigo Civil

9 — Art. 250, Ill, L. Reg. Publicos

10 — José Olympio Castro Filho, Comentédrios ao Céd. Proc. Civil, Forense, volume,
pég. 90.

11 — “Revista de Direito Imobilidrio” n? 2, julhg a dezembro de 1978, pAgs. 148/149.

12 — Sentenga Processo n? 68.469 (ddvida) Vara de Registros Publicos, Rio de Janeiro —
Comarca da Capital

13 — |dem

14 — Registro de Imdvels, Forense, pag. 94, Professor Afrdnio de Carvalho

15 — Carlos Maximiliano, Hermenéutica e Interpretagdo do Direito, pag. 170

16 — Art. 289, da L.R. Puablicos
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